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NEUES BGH-URTEIL ZUM ANSPRUCH EINES
WOHNUNGSEIGENTUMERS AUF EINBAU EINES
KLIMA-SPLITGERATS

Infolge des Klimawandels steigen die Temperaturen im Sommer immer haufiger
auf Uber 30°Celsius. Kein Wunder also, dass immer mehr Wohnungseigentimer
dartber nachdenken, ihre Wohnung durch Einbau einer Klimaanlage zu kuhlen.
Der BGH hat nun mit Urteil vom 17.07.2026 (Az: V ZR 162/25) entschieden, dass
ein Wohnungseigentimer von der Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG)
grundsatzlich die Gestattung des Einbaus eines Klima-Splitgerdts auf seinem Bal-
kon verlangen kann.

Monoblock-Klimanlage vs. Klima-Splitgerdt

Unproblematisch ist die Aufstellung von sog. Monoblockgerdten, die ohne Aulden-
gerat auskommen. Hierzu bedarf es keinerlei Eingriffs in die Bausubstanz. Der
Nachteil: Weil ein offener Fensterspalt fur den Abluftschlauch nétig ist, stromt per-
manent heile Luft von aullen nach. Dadurch bendtigt das Gerdt deutlich mehr
Zeit und Energie zum Kuhlen. Da der Kompressor und die Ventilatoren im gleichen
Gehduse in der Wohnung stehen, arbeiten diese Gerdte zudem recht laut.

Als deutlich energieeffizienter und — zumindest far den Nutzer - leiser gelten dem-
gegenuber sog. Klima-Splitgerdte, die aus zwei getrennten Einheiten bestehen:
Der Kompressor wird an der Fassade oder auf dem Balkon montiert; das hiermit
Uber eine Leitung verbundene Wand- oder Deckengerdt in der Wohnung bldst die
kdhle Luft in den Raum.

Gestattungsbeschluss der Wohnungseigentiimergemeinschaft erforderlich

Kein Vorteil ohne Nachteil: Bei dem mit der Durchbohrung der Fassade verbun-
denen Einbau eines Klima-Splitgerats handelt es sich um eine bauliche Verdn-
derung des gemeinschaftlichen Eigentums, die nach § 20 Abs. 1 WEG der Gestat-
tung der Wohnungseigentimergemeinschaft durch Beschluss bedarf. Lehnen
die Ubrigen Wohnungseigentimer einen entsprechenden Gestattungsbeschluss
ab, muss der betroffene Wohnungseigentimer diesen gerichtlich auf dem Wege
einer sog. Beschlussersetzungsklage erzwingen.

FUr den Erfolg der Beschlussersetzungsklage kommt es darauf an, ob der Einbau
eines Klima-Splitgerdts zu einer Beeintréchtigung im Sinne von § 20 Abs. 3 WEG
fuhrt, ob also Rechte der nicht zustimmenden Wohnungseigentimer durch die
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bauliche Verdnderung Uber das bei einem geordneten Zusammenleben unver-

meidliche Maf hinaus beeintréchtigt werden. Nur wenn dies nicht der Fall ist, hat .
s peamaent9 SO ERREICHEN SIE UNS:

der Wohnungseigentdmer einen Anspruch auf Gestattung.

Gestattung kann in der Regel nicht wegen zu groRer Lérmbelastung Dr. Enno Engbers — Zustdandiger
verweigert werden Partner Immobilienrecht
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Urteilen vom 28.03.2025 (Az: V ZR 105/24) und vom 23.05.2025 (Az: V ZR 128/24)

Rechtsanwdlte, Wirtschaftsprufer,
hatte der BGH entschieden, dass es bei der Beurteilung der Unzumutbarkeit der

Steuerberater
Beeintréchtigung nur auf die unmittelbar mit der baulichen Verénderung verbun-
denen Auswirkungen ankommt und nicht auf die Auswirkungen des spéteren Ge- Seitzstrafie 8d
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Nutzungsverhalten abhdngen, sei es im Rahmen der anzustellenden Interessen-
abwdgung sachgerecht, die tatsdchliche Entwicklung abzuwarten, wenn nicht
zwingend zu beseitigende spdtere Storungen bereits im Vorfeld des Einbaus fest-
stehen. Sollte die Nutzung der Klimaanlage in anderen Einheiten zu unzumutbaren
Larmstoérungen fuhren, konnten die betroffenen Wohnungseigentimer Abwehr-
anspruche geltend machen und vor allem zeitliche Nutzungsbeschrankungen der
Klimaanlage fordern. Nutzungsregelungen und einzuhaltende Ruhezeiten kénnten
auch durch die WEG in der Hausordnung getroffen werden.

Fazit

Die Gestattung des Einbaus von Klima-Splitgeraten kann durch die WEG nicht ge-
nerell verweigert werden. Zul@ssig und sinnvoll durfte es aber nach wie vor sein,
die Gestattung des Einbaus bereits im Gestattungsbeschluss (und nicht erst nach
Aufnahme der Nutzung) von der Einhaltung bestimmter Voraussetzungen ab-
hangig zu machen, zB. davon, dass beim Betrieb die Richtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA-L&rm) eingehalten werden. Gleichzeitig
sollte sich die WEG aber spatere Nutzungsregelungen ausdricklich vorbehalten,
um den spdteren Einwand auszuschlieen, mit der Gestattung eines Gerdts mit
einem bestimmten Schallpegel sei dessen Nutzung bereits in jeder Hinsicht er-
laubt worden.
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